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A 2013.07.04-én kelt, 57-80/2013. szamu beadvanyukban Felsépahok telepiilésrendezési
eszkbzének (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat) F-314/2013 jelii feliilvizsgalata
targyaban — a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkézokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jog/ntezmenyekro/ 52016
314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet (tovéabbiakban: R.) 40.§ (1) bekezdése alapjan — zaré szakmai
véleményiink megadasat kérelmezték.

A 2013.07.04-én kelt, 57-81/2013. szamU megkeresésik — az orszégos telepilésrendezési és
épitési kévetelményekrol szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet (tovabbiakban: OTEK) 111.§ (2)
bekezdése alapjan — az OTEK normatartalmatol eltéré szabalyozas [Kb-ker jelli kulonleges
beépitésre nem szant kereskedelmi tertlet dvezetre vonatkozéan el6irt megengedett legnagyobb
beépitettség] hozzajarulasara is kiterjed.

A telepillésrendezési eszkozok felulvizsgalata a R. eljarési szabdlyainak megfeleléen teljes
egyeztetési eljaras keretében tortént, az OTEK jelenleg hatalyos teleptlésrendezési tartalmi
koévetelményeinek és a R. jelmagyarazatanak megfeleléen.

Felsdpahok kézség hatalyos teleptilésrendezési eszkdzei:
o a 44/2004. (IX.13.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott- és a 45/2012. (VIII.27.) sz.
hatarozattal modositott teleptilésszerkezeti terv;
o a 14/2004. (IX.15.) sz. énkormanyzati rendelettel jovahagyott-, illetve tobbszér modositott
helyi épitési szabalyzat (6nkormanyzati rendelet és belterlleti szabalyozasi terv), amely a
21/2012. (VII1.28.) sz. énkormanyzati rendelettel kerilt legutobb modositasra.

El6zmények:
o AT77/2012. (XI1.13.) sz. 6nkormanyzati hatarozatukkal jovahagyott telepulésfejlesztési koncepcio.

o Az 57-6/2013. szamu megkeresésikre (kelt: 2013.01.31.) — a R. 37.§-a szerinti — SOD/08/53-
2/2013. szamu elézetes szakmai véleménytink (kelt: 2013.05.09.).

o Az 57-33/2013. szamu megkeresésikre (kelt: 2013.03.18.) — a R. 38.§ (2) bekezdés b) pontja
szerinti — SOD/08/53-8/2013. szamu kézbens6 szakmai véleménytink (kelt: 2013.04.22.).

o Az SOD/08/53-21/2013. szamu levelink (kelt: 2013.07.15.) a zard véleményezési eljaras
lefolytatasahoz sziikséges irat tekintetében.

Székhely: 7400 Kaposvar, Csokonai u. 3. e-mail: afi@somogy.gov.hu web: www.somogy.gov.hu
& 82/502-650; fax: 82/502-639




o Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.)
Korm.rendeletben meghatérozottak szerint lefolytatott, — 2013.06.25-én megtartott egyeztets
targyalason elhangzottakra figyelemmel — lezarult kérnyezeti vizsgalat.

Az 57-80/2013. szamu és az 57-81/2013. szamu beadvanyaik mellékletét képezé, a Volgyzugoly
Muhely Kft. altal (vezet6 tervezé: Ferik Tunde okl. épitészmérnok, telepiilésmérnok, névjegyzéki
szam: TT/E 13-1259) 2013. julius havaban készitett zard véleményezési dokumentaciora és
FelsGpahok Kozség Képvisel6-testiletének — az R. 39.-aban meghatarozott — 51/2013. (V1.27.)
szamu 6nkormanyzati hatarozatara figyelemmel a kévetkez6 zaré szakmai véleményt adjuk:

o a targyi, F-314/2013 jelii telepiilésrendezési eszkdz (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat) feliilvizsgalat jovahagyandé munkarészeit elfogadasra javasoljuk;

o a tervezett kiildnleges beépitésre nem szant kereskedelmi teriiletii, Kb-ker jelii 6vezetre
vonatkozéan az OTEK 30/B.§ (4) bekezdésében meghatarozott normatartalomtol (,a
kilénleges beépitésre nem szént fteriileten éplilet — legfeliebb 5%-ig — a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezheté el’) eltéré, megengedSbb
szabalyozashoz — a megengedett legnagyobb beépitettség 10% — az Allami Féépitész
hozzajarulasat adja

az alabbi észrevételek szerinti javitas hatalyosulasa esetén:

1./
SZERKEZETI TERV:

A tervlapon kérjuk, hogy

o a telepules északkeleti részén, Nemesbik telepllés hataraban tervezett meglévé Eg jelii
erdéteriilet felhasznalas jelolését a jelkulcsnak megfeleléen (Eg ,szévegrész’ piros szin
helyett vilagoszold szin alkalmazasa) javitani,

o a telepllés északkeleti részén 1év6 szeszfézde teriilet (030/2 hrsz) tekintetében a tervezett
klonleges beépitésre nem szant kereskedelmi terulet(i, Kb-ker jelii évezet jelkulcsat abrazolni

sziveskedjenek.

2./
HELYI EPITESI SZABALYZAT

Az o6nkormanyzat helyi épitési szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) nem eredeti jogalkotoi
hataskorében alkotia meg, hanem térvényi felhatalmazés alapjan, igy az Alaptérvény
rendelkezéseire torténé hivatkozas a HESZ bevezetd részébél torlends.

Az onkormanyzati rendelettervezet bevezets részét — a jogszabélyszerkesztésrél sz6l6 61/2009.
(X11.14.) IRM rendelet V. Fejezetének 23. Alcime alatt foglaltak alapjan — az alabbiak szerint kérjiik
kijavitani:

JFelsépahok Kozség Onkorményzaténak Képvisel6-testillete az épitett kémyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szél6
2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében
biztositott feladatkérében eljarva a kévetkezbéket rendeli el:”

A HESZ 3.§ (6) bekezdésében kérjilk a hivatkozott ,Btv.” jogszabaly cimét megadni (a
rendeletben a késébbiek soran a térvény roviditett hivatkozasa megfeleld).

A HESZ 45.§-a alatt 16v6 rendelkezéseket kérjiik, hogy az alabbi tartalmu 6nallé bekezdéssel
kiegésziteni sziveskedjenek:

Az Ev jelii évezetben a Btv. O-1, O-2 és T-1 jelii kiemelt térségi 6vezeteire vonatkozd
rendelkezéseket figyelembe kell venni.”

A HESZ 46.§-a 16v6 rendelkezéseket kérjiik, hogy az alabbi tartalmi 6nallé bekezdéssel
kiegésziteni sziveskedjenek:
Az Eg jelii dvezetben a Btv. T-1 jelii kiemelt térségi Gvezetére vonatkozé rendelkezeseket

f/gye/embe kell venni.”
A HESZ 47.§-a alatt 16v6 rendelkezéseket kérjiik, hogy az alabbi tartalmu 6nallé bekezdéssel

kiegésziteni sziveskedjenek:
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Az Ma2 jelii 6vezetben a Btv. T-1 jelii kiemelt térségi ovezetére vonatkozé rendelkezéseket
figyelembe kell venni.”

A HESZ 49.§ (1) bekezdését kérjiik, hogy az alabbiak szerint javitani sziveskedjenek:
(1) A kertes mezbégazdasagi terilet a Szabalyozasi terven Mk1 és Mk2 jellel jeldlt, a kistizemi jellegli
termelést, illetve sajat ellatast biztosito tertilet.”

A HESZ 55.§-a alatt 16v6 rendelkezéseket kérjiik, hogy az alabbi tartalmi 6nallé bekezdéssel

kiegésziteni sziveskedjenek:
LA Kb-Isp jelii 6vezetben a Btv. T-1 jelii kiemelt térségi 6vezetére vonatkozé rendelkezéseket

figyelembe kell venni.”

A HESZ 57.§-a alatt 1évé rendelkezéseket kérjiik, hogy az alabbi tartalmi 6nall6 bekezdéssel

kiegésziteni sziveskedjenek:
LA Kb-ker jelii évezetben a Btv. T-1 jelii kiemelt térségi 6vezetére vonatkozé rendelkezéseket

figyelembe kell venni.”

A szabalyozasi tervlapokon a HESZ 59.§-aban foglaltak szerint kérjiilk a mellékletek szamat
megadni (SZT-2 — 2. melléklet, SZT-3 — 3. melléklet, SZT-4 — 4. melleklet).

A kilteruleti szabalyozasi tervlapon kérjik a beépitésre nem szant Tk jelii természetkozeli teriiletii
6vezet jelolését a jelkulcsoknal szerepeltetni.

Az SZT-3 jeli kulteruleti szabalyozasi tervlapon (és a szerkezeti terviapon) a kézlekedési teriileten

beliil létesitendd erdéteriiletet kérjiik Koii-Ev jelkulccsal jeldini, ezaltal a jelkulcsot javitani,
valamint a HESZ 58.§ (8) bekezdésében a jelolést értelemszeriien meghivatkozni.

TAJEKOZTATAS:

A R. 43.§ (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdése értelmében teljes eljaras keretében
véleményezett targyi feliilvizsgalt telepiilésrendezési eszkoz legkorabban a telepllésrendezesi
eszkozt elfogadasarol szélo rendelet Hivatalunk és a véleményezési eljarasban kdzrem(ikodo
osszes allamigazgatasi szervnek torténd megkuldéstél vagy annak elektronikus uton tértén6
elérhetéségeérél szolo értesitést koveté 15. napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30.
napon léphet hatalyba.

A R. 43.§ (2) bekezdése alapjan a polgarmester a telepiilésrendezési eszkézt — az elfogadasardl
520616 jegyz6konyvvel egyiitt — a képvisel6-testiileti déntést kéveté 15 napon beliil megkiildi az
allami féépitésznek és az eljarasban részt vev6é 6sszes allamigazgatasi szervnek, vagy az
elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az
allami f6épitészt és az eljarasban részt vevé O6sszes éallamigazgatasi szervet annak elérési
lehetéségérél.

A R. 43.§ (4) bekezdése alapjan a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszk6z Etv.
8.§ (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol. Az Etv. — jelenleg hatéalyos — 8.§ (4) bekezdés a)-c)
pontjai értelmében a polgarmester (fépolgdrmester) gondoskodik a telepiilésrendezési eszkb6zOk
nyilvénosségéarél, amennyiben ennek az informéciétechnolégiai feltételei  fennallnak, a
telepiilésrendezési eszk6zoknek az 6nkormanyzat honlapjan valé kbzzétételérdl, valamint az egyes
ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kévetelményekrdl adando tajékoztatasrol.

Az Epitésiigyi Dokumentécios és Informéciés Kézpontrél, valamint az Orszdgos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja és (2) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési eszk6zoket, a rendeletet és terv-mellékleteket az 6nkormanyzat
déntését kéveté 30 napon beliil a jegyzé kételes a Dokumentaciés Kézpont részére
ingyenesen atadni vagy megkiildeni, amely dokumentumokat jogszabalyi eléiras hianyaban a
térképi alapu tervdokumentéciokat GML (Geography Markup Language) formatumban, a tobbi
dokumentumot PDF (Portable Document Format) formatumban
o a Dokumentéciés Kézpont honlapjan kézzétett terjedelemig elektronikus uton, a kézigazgatasi
hatésagi eljaras és szolgéltatds éltalanos szabélyairél sz6l6  térvény  elektronikus
kapcsolattartasra vonatkozé szabalyai szerint,
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e a Dokumentaciés Kézpont honlapjan kozzétett terjedelemig az épitésiigyi hatéségi engedélyezési
eljarast tamogaté elektronikus dokumentécios rendszerben (ETDR) biztositott elektronikus
alkalmazasok igénybevételével, vagy csak egyszer irhato elektronikus adathordozén postai titon

kell a Dokumentaciés Kézpont részére atadni.

A Onkormanyzati rendeleteknek és jegyz6kényveknek a févarosi és megyei korményhivatalok
reészere torténé megkiildésének rendjérél szol6 23/2012. (1V. 25.) KIM rendelet 1.§ (1) bekezdés a)-
b) pontjai értelmében a jegyzé a képviselé-testiilet altal megalkotott, a polgdrmester és a
Jegyzé altal alairt és a szervezeti és miikédési szabalyzatban meghatarozott médon kihirdetett
Gnkormanyzati rendeletet a kihirdetést kévetéen papir alapon két eredeti példanyban és egydttal
elektronikus formaban, elektronikus levél Gtjan, vagy elektronikus tton, minésitett elektronikus
alairassal ellatva legkésébb a kihirdetést kéveté munkanapon megkiildi a teriiletileg illetékes
févarosi és megyei kormanyhivatalnak.

Az elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervre kerjuk rairni az elfogado hatarozat szamat, keltét. A
jévahagyott HESZ mellékleteit képez6 Szabalyozasi Tervlapokra kérjiik rairni a jovahagyo
rendeletek szamat, keltét és hatalyba lépését. A dokumentaciokat a tervezéknek, a jegyzének
és a polgarmesternek is ala kell irni.

A dokumentacion kérjiik feltiintetni a hivatkozott F-314/2013. jelz6szamot a késébbi jogforras
azonosithatésaga érdekében.

Kérjiik a fentiek szerint hitelesitett telepiilésrendezési eszkézoket digitalis adathordozon és
eredeti példanyban papiralapon is sziveskedjenek rendelkezésiinkre, illetve — az épitésiigyi és
az epitesfeltigyeleti hatésagok kijelolésérél és miikédési feltételeirdl szolo 343/2006. (XIl. 23.)
Korm.rendelet 1.§ (1) és (2) bekezdéseiben meghatarozott — elsé foki épitésuigyi hatésagi
feladatokat ellaté illetékes altalanos épitésiigyi hatésagok, mint jogalkalmazok (Keszthely Varos
Onkormanyzatanak Jegyzbje és a Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatal Epitéstgyi
Hivatala) részére bocsatani.

A R. 43.§ (3) bekezdése alapjan amennyiben Hivatalunk jogszabalyi iitkézést észlel, illetve a
targyi telepiilésrendezési eszkéz a zaré dokumentaciotol eltéréen keriil jdvahaqgyasra, abban
az _esetben — Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 132.§ (3)
bekezdés b) pontjdban foglaltakra figyelemmel - haladéktalanul kezdeményezziik az
illetékesséqgel rendelkezé megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa
mellett — a teleptlésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos térvényességi feliigyeleti
eljaras lefolytatasat.

Az OTEK normativ kovetelményétdl eltéré targyi tervezett szabalyozas az OTEK 111.§ (2)
bekezdésében foglaltakat kielégiti, mivel azt kulénleges teleptlésrendezési okok, a kialakult helyzet
indokolja, tovabba kézérdeket nem sért és biztositott, hogy az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglalt
kévetelmeények teljestinek.

Zar6 szakmai vélemeényiinket a R. 40.§ (2) bekezdés a) pontjaban biztositott jogkériinkben adtuk, az
OTEK normativ kovetelményétsl eltérd szabalyozashoz valé hozzajarulast a R. 28.§ (4)
bekezdésében foglaltak szerint adtam meg.

Kaposvar, 2013. julius 24 /S S \\‘{ ’“mnyb"’ﬂl/
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Errl értesil:
1. Cimzett
2. Vélgyzugoly Miihely Kft. Ferik Tiinde 2083 Solymar, Bimbd u. 20. (telepiiléstervezé)
3. Irattar
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